Ayu ntamiento
Palazuelos de Eresma

CONVENIO PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO “ARROYO
MARIGALINDO" ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE PALAZUELOS DE ERESMA Y LAS
SOCIEDADES MERCANTILES “PALAZUELOS SUR, S. L“ Y “ARROYO
MARIGALINDO, S. L.”

>En Palazuelos de Eresma, siendo el dia 6 de septiembre de dos mil siete, se
une‘ﬁl\ge una parte:

\— / B/ Domingo Asenjo Maté, en su condicion de Alcalde-Presidente del
\.r\\i}/ ﬂyun’g,_f iento de Palazuelos de Eresma, en cuyo nombre y representacion actia
| S a0 égaf@ e a lo dispuesto en el articulo 21.1.b) de la Ley Reguladora de las. Bases de

% ~ fﬂ!ﬁéﬁmen Local, asistido del Sr. Secretario de la Corporacion, D. Antonio P. Postigo
A-% Cerezo; y de ofra:

D. Juan Antonio Tapia Manso y D. Félix Sanz Blanco con D.N.I. n® 3.407.709-Y y
2.837.234-T, respectivamente, que acttian en nombre y representacion de la Sociedad
Mercantil “Palazuelos Sur, S. L.” con N.I.F. B-83980581 con domicilio en la calle
Serrano n° 57 de Madrid.

D. Juan Antonio Tapia Manso con D.N.I. n° 3.407.709-Y, que actGia en nombre y
representacion de la Sociedad Mercantil “Arroyo Marigalindo, S. L.” con N.I.F. B-
40176851 con domicilio en la calle Ochoa Ondategui n° 23 de Segovia.

Las partes se reconocen mutuamente, capacidad y legitimacién suficiente para
_otorgar el presente Convenio de colaboracion urbanistica.
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N

EXPONEN

ﬁMar@ lindo, S. L.”, son propietarias de terrenos ubicados en la zona del Arroyo

\%,, 5“““Maridalindo, colindantes: al sur con la CL-601; al este con terrenos de la Excma.
~2 Dt UDiputacion Provincial, finca conocida con el nombre de Quitapesares, y con terrenos
rusticos de otros propietarios; al oeste con el Arroyo Marigalindo y al norte con las
riberas del Rio Eresma. Parte de los citados terrenos estan clasificados en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal como suelo Apto para Urbanizar sin Delimitar,

Uso Industrial y el resto como suelo ristico comun.

X\ 2N
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}PRIMERO.- Que las Sociedades Mercantiles “Palazuelos Sur, S. L.“ y “Arroyo

Las Directrices de Ordenacion del Territorio de Ambito Subregional de Segovia y
su Entorno (DOTSE), aprobadas por Decreto 74/2005 de 20 de octubre, establecen en
partes de los terrenos la proteccion de Paisajes Valiosos.

La Disposicion Adicional Segunda de las DOTSE, establece que se califican
~.como sistema general en suelo urbanizable, los terrenos incluidos en PV o LIN que
. estén clasificados como suelo urbanizable o denominacién equivalente.
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SEGUNDO.- ElI Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma, estima que la

delimitacion del ambito de desarrollo urbanistico debe realizarse atendiendo a la

~acionalidad y calidad de la ordenacion urbanistica, utilizando como limites sistemas
@% erales, terrenos de dominio publico y otros elementos geograficos determinantes.

<

- Igualmente, debido de una parte, a la nueva infraestructura proyectada que
\: ==/ congxiona la carretera Autondmica CL-601, P. K. 115,480, con la SG-V-6122, a la

\mr?f’ saﬁ a del nucleo de poblacion de Palazuelos de Eresma, y de otra que la entrada en
*‘2:}[ \\>\f or del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece densidades minimas

\Y:w;*‘“ y maximas de viviendas, asi como un limite maximo de intensidad de uso, para los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, procede adaptar y establecer
la calificacién urbanistica del desarrollo que se proyecta.

Ambas partes, y de mutuo acuerdo, con el fin de regular y establecer las
condiciones de colaboracién para el DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO DE
ACTUACION “ARROYO MARIGALINDO”, establecen el presente CONVENIO
URBANISTICO, en base a las siguientes:

CLAUSULAS

’RIMERA.- El presente Convenio entre el Ayuntamiento de Palazuelos de
) smd)y las Sociedades Mercantiles “Palazuelos Sur, S.L." y “Arroyo Marigalindo, S.
3 %cul;‘.“'f‘%‘/\‘s_»é/éonviene a tenor de lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril
(.?iw{}?déitfﬁ%anismo de Castilla y Ledn, articulos 435 a 440 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, articulo 303 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, en relacién con el articulo 4 del Texto Refundido de la Ley de

\ Contratos de las Administraciones Publicas, articulo 11 del Texto Refundido de las

\\ Disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y articulos 88 y 109 e) de
\)\,\ la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
\ \ Publicas, reformada por la Ley 4/1.999, de 13 de enero.
N b SEGUNDA.- OBJETO DEL CONVENIO
T
X 1.- El Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma se compromete:
5\ - A incluir en el préximo Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio u otro
"‘\\) \ Instrumento de Ordenacién General, respecto de los terrenos propiedad de “Palazuelos

) \Sur, S. L.” y “Arroyo Marigalindo, S. L.”, que se detallan en el plano anexo numero 1,
\ a\s siguientes determinaciones de ordenacion general y detallada:

N

N
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PARAMETROS URBANISTICOS

SECTOR1.-

Limites del sector: Carretera CL-601, finca Quitapesares, paisaje valioso incluido
Directrices de Ordenacion de Segovia y su Entorno y Arroyo Marigalindo,
detalle que consta en el plano anexo.

Clasificacion del suelo: Urbanizable Delimitado en un Unico sector (art.14.a) y

35 LUCyL).

Ordenacioén: Incluira la ordenacion detallada (art. 19.2 LUCyL)

Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles con limitaciones: Residencial y Servicios.

Viviendas Protegidas: Vinculacion de viviendas sujetas a algun Régimen de

proteccién en cumplimiento de los estandares legales.

f) Coeficiente Edificabilidad : No inferior a 0,30 m*m?, ni superior a 0,45 m?/m?

g) Densidad bruta: No inferior a 15 viviendas/hectarea ni superior a 25 (art.
36.1.c) 3° LUCyL), calculadas sobre la superficie destinada a dicho uso.

h) Gestion: Actuacién Integrada (art. 72).

i) Ambito Gestion: Unidad de Actuacion tnica.

SECTOR 2.-

Limites del sector: Paisaje Valioso incluido en las DOTSE; nuevo vial de enlace,
entre la carretera CL-601, P. K. 115,480, y la carretera SG-6122-V, a la salida del
nucleo de poblacion de Palazuelos de Eresma; riberas del Rio Eresma y Arroyo

Clasificacion del suelo: Urbanizable no Delimitado

Ordenacién: Por medio de Plan Parcial.

Uso predominante: Industrial y servicios.

Usos compatibles: Comercial, residencial adscrito al servicio del sector.
Coeficiente de edificabilidad: A detallar en el Plan Parcial.

Gestidn: Actuacion integrada.

) Ambito de gestién: Unidad de actuacion unica.

ZONIFICACION
La ordenacion Detallada, debera prever las siguientes zonas:

A/ Zona de Uso Comercial, se ubicara en colindancia con la carretera
Autondmica CI-601.

B/ Zona de Uso Residencial, se ubicara entre la zona anterior y el sistema
general paisaje valioso.

C/ Zona de Uso Industrial-Servicios, ocupara el resto de la superficie del sector
que albergue aprovechamiento lucrativo. Se corresponde con el sector 2

w
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CESIONES

Al SISTEMAS GENERALES.

\" - Cesion gratuita libres de toda carga e impedimento, de los terrenos necesarios
& ejecucion del vial de enlace, entre la carretera CL-601, P. K. 115,480, y la
SG-6122-V, a la salida del nicleo de poblacién de Palazuelos de Eresma.
"@’r ho vr I estructura el desarrollo del sector y ConeX|ona el mismo con los S|stemas

Palaz‘ elos de Eresma se formaliza y perfecciona a la firma del presente Convenio, Se
“"d,tuﬁta plano del trazado del viario, el cual forma parte del presente Convenio

_ B Urbanistico.

(La propiedad manifiesta su intencion de proponer a la Excma. Diputacion
Provincial de Segovia la conveniencia de modificar el trazado del vial de referencia,
situandose lo mas cerca posible del vallado que delimita la finca Quitapesares y los
terrenos objeto de este convenio.

El Ayuntamiento manifiesta que no tiene inconveniente alguno al respecto, salvo
que el cambio retrase la ejecucidn del vial y/o suponga un incremento de la aportacion
municipal en la ejecucién de las obras.

De producirse la citada modificacion la cesién de los terrenos que sean
necesarios para la ejecucion del vial se realiza, sin necesidad de ningun otro tramite, en
las mismas condiciones descritas anteriormente)

B/ POLIGONO INDUSTRIAL

e - Cesion gratuita del 35 por 100 del aprovechamiento lucrativo resultante del
d@sarrollo de este sector, libre de toda carga e impedimento, incluidos los gastos de
izacion.

2\ La cesion y entrega del citado aprovechamiento al Ayuntamiento de Palazuelos
~de Esrésma se formaliza y perfecciona a la firma del presente Convenio.
oaria \,x - Las Mercantiles “Palazuelos Sur, S. L.” y “Arroyo Marigalindo, S. L.”,
Y L \oomprometen a ejecutar las obras de urbanizacion y a poner a disposicién del
‘Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma las parcelas resultantes del 35 por 100 del
aprovechamiento lucrativo, en el plazo, maximo, de 12 meses a contar desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial Marigalindo o desde la fecha de finalizacion de
las obras de ejecucion del vial de enlace o desde la aprobacion definitiva del proyecto
de urbanizacién, entre la carretera CL-601, P. K. 115,480, y la carretera SG-6122-V, a

\ la salida del nucleo de poblacién de Palazuelos de Eresma.

\ \ En el supuesto que el Ayuntamiento establezca la Tasa por Licencias
\ N\ Urbanisticas, el proyecto de urbanizacion del Plan Parcial estaria exento de su pago.
>\ El incumplimiento del plazo conllevara el pago, por parte de las citadas
\\{ Mercantiles de forma solidaria al Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma, de MIL

(1.000) Euros por cada mes o fraccion durante los cuatro primeros meses, de DOS MIL
(2.000) Euros durante los cuatro siguientes y de TRES MIL (3.000) Euros a partir del
noveno.
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De existir causas de fuerza mayor no se generaria pago alguno durante el
tiempo que las mismas se mantuvieran.

_———.___ C/ DOTACIONES PUBLICAS (ELUP Y EQUIPAMIENTO)

o \\\‘4‘1/\//‘\,'/‘/'.‘
AR
/ij =-..'0'Los establecidos en la Ley y su Reglamento de desarrollo
*\E D/ APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
\o. 4" /i
v, . < Enelsector 1 el establecido en la Ley.
=~~~ - Enelsector2 el 35 por 100 pactado.
— Se adjunta plano de delimitacién del ambito del desarrollo urbanistico que se
\ proyecta, el cual forma parte del presente Convenio Urbanistico.

TERCERA.- Las Mercantiles “Palazuelos Sur, S. L.” y “Arroyo Marigalindo, S. L.”
se comprometen a desistir, en el plazo maximo de 15 dias desde la aprobacion por el
Pleno del Ayuntamiento del presente convenio, de todas las acciones que hayan
interpuesto en relacién a la ejecucion del vial de enlace, entre la carretera CL-601, P. K.
115,480, y la carretera SG-6122-V, a la salida del nicleo de poblacion de Palazuelos
de Eresma y, también, a no interponer ninguna otra contra los mismos actos.

CUARTA.- El Ayuntamiento ha procedido a la aprobacién provisional deI Plan

.m‘a.,,h

prevjs:{o en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 74/2005, de 20 de Octubre,
\por él ue se aprueban las directrices de ordenacién de ambito subregional de Segovia
su e torno, el primer planeamiento general que se apruebe incluira el sector con los
a(am,étros gue constan en la clausula segunda.

Lios |
: QUINTA - El Alcalde se compromete a elevar el presente Convenio Urbanistico,
a la aprobaciéon del Pleno del Ayuntamiento antes del préximo 30 de septiembre de
\ 2.007 quedando supeditada la eficacia del presente documento a la adopcion del
\ referido acuerdo, siguiendo la tramitacion prevista en la Ley 5/1999 de Urbanismo de

: Castillay Ledn y el Reglamento de Urbanismo que la desarrolla
\ \ También quedaria sin efecto en el supuesto de que la Ordenacién prevista en la
\ Clausula Segunda no obtuviera su aprobacion definitiva.

\ \ La no eficacia del Convenio motivada por su no aprobacion por el Pleno del
\ Ayuntamiento o por no aprobarse definitivamente la Ordenacion prevista en el
Clausula Segunda, no generara ningun tipo de exigencia de indemnizacion, excepto la
correspondiente a la expropiacién de los terrenos del nuevo vial entre la CL-601 y la
SG-V-6122 ya mencionados, si el aprovechamiento urbanistico de los suelos de los
sectores 1 y 2 fueran en su conjunto inferiores al que les corresponde conforme a la

actual ordenaciéon regulada en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
=

A=

Calle Real, n.° 17 - 40194 SEGOVIA - Teléfono 921 449354 - Fax 921 44 89 02
www.palazuelosdeeresma.es E-mail: info@palazuelosdeeresma.es




Ayuntamiento
Palazuelos de Eresma

Municipal. Sélo en este caso la propiedad podra instar la apertura del correspondiente
procedimiento de justiprecio, que tendria que ser abonado por el Ayuntamiento.

El plazo de vigencia del presente Convenio se acuerda sea de siete afios desde
su firma.

SEXTA.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Palazuelos de Eresma, en
tramitacion, estudiara el destino del suelo, propiedad de las Mercantiles firmantes de
este convenio y no incluido en la clausula segunda, actualmente clasificado como suelo
urbanizable no delimitado, uso industrial, situado al este del futuro vial de enlace entre
la carretera CL-601, P. K. 115,480, y la carretera SG-6122-V, teniendo en cuenta su
actual clasificacion y calificacion, asi como las definitivas de los terrenos objeto de este
convenio.

SEPTIMA.- A peticidon de cualquiera de las partes el presente Convenio, de
naturaleza urbanistica, se elevara a escritura publica.

Igualmente, a requerimiento de cualquiera de las partes, se inscribira en el
Registro de la Propiedad, a los efectos previstos en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, conforme a lo establecido en el articulo 307 del
Real Decreto Ley 1/1992, de 26 de junio y el articulo 440 del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn.

En ambos casos los gastos seran satisfechos por quien promueva la respectiva
actuacion.

OCTAVA.- EIl presente Convenio tiene naturaleza juridico-administrativa y
cualquier conflicto que pueda surgir entre las partes en orden a cuestiones relativas al
cumplimiento, interpretacion, efectos y extinciébn, quedara sujeto a la jurisdiccion
contencioso-administrativa.

Y en prueba de conformidad con lo que precede, firman los comparecientes
en duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

EL ALCALDE

POR LA MERCANTIL
“PALAZYE P

/

(0]
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